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PRAVIDLA VYKUPU STAVEB
VEREJNE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V LOKALITACH URCENYCH
PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

1. Cil

Cilem téchto pravidel je podpora vystavby rodinnych domu v lokalitach k tomu uréenych
Uzemnim planem Zubfi, ve kterych neni doposud vybudovana technicka infrastruktura,
za Ucelem rozvoje Uzemi mésta Zubfi.

2. Uvodni ustanoveni

Mésto Zubfi za Gcelem podpory stavebnik( rodinnych domd ma v imyslu vykupovat
stavby vefejné technické infrastruktury vybudované v souvislosti s vystavbou rodinnych
domu (dale také ,VTI) a stanovuje tato pravidla upravujici podminky a postup pfi vykupu
staveb VTI.

3. Definice staveb verejné technické infrastruktury

Stavbou verejné technické infrastruktury se pro ucely téchto pravidel rozumi:
- Kanaliza¢ni rad (stoky splaskové pfipadné jednotné kanalizace)
- Vodovodni fad

Predmétem téchto pravidel ani pfipadného vykupu nejsou pfipojky VTl uvedenych
v pfedchozim odstavci 3.1.

Stavbami verejné infrastruktury pro Gcely vykupu dle téchto pravidel nejsou rovnéz
rozvody plynu, elektrické energie, datovych siti, telefonni sité, vefejného osvétleni,
destoveé kanalizace ani komunikace a chodniky.

4. Vymezeni ostatnich pojmu

Stavebnik ~ stavebnikem dle téchto pravidel je realizator stavby VTI, ktera bude
predmétem planovaci smlouvy dle téchto pravidel. Stavebnikem muze byt pouze fyzicka
osoba, vice fyzickych osob v rezimu spoluvlastnictvi nebo SJM anebo sdruzeni fyzickych
osob (druzstvo individualnich stavebnikll) vlastnici stavebni pozemek &i pozemky nebo
majici jiné pravo k pozemku & pozemkim umoznujicim stavbu rodinného domu v k. G.
Zubfi, ke kterym jesté neni vybudovana vefejna technicka infrastruktura.

Stavebni pozemek - stavebnim pozemkem dle téchto pravidel je pozemek v k. U. Zubfi
ve vlastnictvi stavebnika nachazejici se v rozvojové lokalité, na kterém- je dle platného
uzemniho planu mozna vystavba rodinného domu.

Rozvojova lokalita — rozvojovou lokalitou dle téchto pravidel je zastavitelna plocha
dosud nezastavéného Uzemi, u niz je na zakladé uzemné planovacich podklad(i mésta
Zubfi predpoklad budouci vystavby ¢tyf a vice rodinnych domu.



5. Pozadované parametry vefejné technické infrastruktury

5.1 Mésto Zubfi ma zajem na tom, aby vystavba rodinnych domud véetné souvisejici VTI
probihala hospodarné a efektivné v souladu se schvalenym Uzemnim planem Zubfi.
Pouze takova vystavba VTl bude méstem Zubfi podporovana formou vykupu
vybudovanych staveb VTI. Pokud stavebnik planuje stavbu rodinného domu v dosud
nezastavéné &asti rozvojové lokality, musi vybudované stavby VTI splfiovat technické
parametry umoziiujici napojeni dal$ich rodinnych doml na vybudovanou VTI.

6. Podminky pro podani zadosti o uzavieni planovaci smlouvy

6.1 Stavebnik muZe Zadat o uzavieni planovaci smlouvy podle téchto pravidel pouze pfi
spinéni téchto podminek:

Vystavba jednoho nebo vice rodinnych domu a stavby VTl je v souladu s Uzemnim
planem Zubfi a s projektovymi zaméry mésta Zubfi.

Podporu Ize poskytnout pouze na VTI uvedenou v odstavci 3.1 téchto pravidel.
Stavebnik neni dluZnikem mésta Zubfi.

Stavebnik ma pro vystavbu VTl vydana potfebna pravomocna povoleni, souhlasy
¢i jina rozhodnuti ¢i doklady umoznujici vystavbu, dle platnych norem a pravnich
predpisii v aktudlnim znéni, v pfipadech, kdy planovaci smlouva sama neni
podkladem k vydani pfislu§ného rozhodnuti &i povoleni stavebniho Gradu.

V pfipadé potieby bude mit stavebnik uzavfené smlouvy o smlouvach budoucich
o zfizeni vécnych bfemen, ve kterych bude sjednan souhlas s pfevodem téchto
bfemen na mésto Zubifi.

6.2 P¥i nespinéni nékteré z podminek uvedenych v odstavci 6.1 nebo pfi jejim odpadnuti
v pfipadé, Ze jiz byla uzaviena smlouva kupni, je mésto Zubfi opravnéno od dané
smlouvy kupni odstoupit a stavebnik je povinen poskytnutou platbu v piné vysi méstu
vratit, a to nejpozdéji do 30 dnu od chvile, kdy k tomu bude pisemné vyzvan.

7. Zadost o uzavFeni planovaci smlouvy a jeji naleZitosti

71 2a’dost o uzavfeni planovaci smlouvy miiZze stavebnik podat kdykoli v pribéhu roku.
Zadost muZe podat soucasné vice zZadatell. Podanim Zadosti o uzavieni planovaci
smlouvy nevznika stavebnikovi pravni narok na jakoukoli finan¢ni Uhradu ze strany
mésta Zubfi.

7.2 K pisemné Zadosti o uzavieni planovaci smlouvy stavebnik pfiklada:

Prisluénou projektovou dokumentaci stavby VTI pro fizeni pfed stavebnim Gradem,
ktera musi byt pfedem projednana a odsouhlasena zastupci mésta Zubfi.

Polozkovy rozpocet tykajici se stavebnich objektd VTI, které jsou prfedmétem
zadosti 0 uzavfeni planovaci smiouvy.

Casovy harmonogram obsahujici alespof tyto ¢asové Udaje: predpokladany termin
ziskani povoleni ke stavbé, predpokiadany termin =zahajeni realizace,
piedpokladany termin ukonceni realizace a pfedpokladany termin ziskani povoleni
k uzivani (kolaudace).

Pokud to bude tfeba tak i smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene.

7.3 Po posouzeni Uplnosti Zadosti bude Zadost predloZena k projednani Radé mésta Zubfi,
ktera bud doporuéi, nebo nedoporuci zastupitelstvu mésta schvalit uzavieni planovaci
smlouvy.
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Zastupitelstvo mésta Zubfi Zadost projedna a rozhodne — schvali (pfipadné neschvali)
uzavfeni planovaci smlouvy. O vysledku projednani jeho zadosti zastupitelstvem mésta
bude stavebnik vyrozumén.

Projednani v zastupitelstvu mésta probiha dvakrat roéné.

Planovaci smlouva musi byt uzaviena pfed zahajenim stavebnich praci. O uzavieni
planovaci smlouvy nelze Zadat zpétné.

Po uzavreni planovaci smlouvy je stavebnik povinen realizovat (zkolaudovat) stavbu VTI
do 2 let od podpisu planovaci smiouvy.

8. Zadost o uzavfeni smlouvy kupni a jeji nalezitosti

Mésto Zubii pfevezme stavbu VTl formou odkupu na zakladé smlouvy kupni se
stavebnikem, pfi¢emZ dnem uzavfeni smlouvy kupni se mésto stane viastnikem stavby
VTI. O uzavieni smlouvy kupni mlze stavebnik pozadat aZz po dokonéeni stavby VTI
a jeji kolaudaci.

Pievzeti stavby VTl do majetku mésta Zubri, respektive uzavieni smiouvy kupni,
podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Zubfi.

Po dokonceni stavby VTI stavebnik prfeda méstu Zubfi spolu s Zadosti o uzavieni

smlouvy kupni nasledujici doklady:

- Kolaudaéni rozhodnuti s vyznaéenim nabyti pravni moci, pfip. kolaudaéni souhlas
¢i kopii oznameni uzivani s vyznacenim data vzniku prava uzivat stavbu.

- Pokud je potfeba, smlouvy o zfizeni vécnych bfemenech s vyznaéenou dolozkou
o vkladu prava odpovidajiciho vécnému bifemeni do katastru nemovitosti.

- Geometrické zaméfeni VTI na podkiadé katastraini mapy v listinné i v elektronické
verzi.

- Dokumentaci skuteéného provedeni stavby VTI.

- Kopii stavebniho deniku.

- Doklad o pfedani a prevzeti stavby VTI stavebnikem.

-V pfipadég, Ze je potieba doloZit ke kolaudaci revizni zpravy, rovnéz jejich originaly
nebo ovérené kopie.

- Doklady o zkouskach a certifikaty.

- Smlouvu o dilo se zhotovitelem, ktery je podle pravnich pfedpist opravnén
k budovani inzenyrskych siti, véetné polozkového rozpoétu.

- Tfistrannou smlouvu mezi méstem, zhotovitelem stavby a stavebnikem
o postoupeni prav a prfevzeti zavazku tykajicich se zaruky za provedeni dila
(zaruka bude sjednana nejméné na 60 mésicl). Uzavieni takovéto smlouvy zajisti
stavebnik.

- Faktury a doklady o uhradé faktur — stavebnik predkliada v originalech, které mu
budou po pofizeni kopii vraceny.

Doklady uvedené v odstavci 8.3 budou doloZzeny do 60 kalendainich dnu od dokonéeni
stavby VTI. Dokonéenim VTI se pfitom rozumi den, kdy stavebnik obdrzel posledni
z kolaudacnich souhlast tykajicich se stavby VTI nebo kdy nabylo pravni moci posledni
z kolaudacnich rozhodnuti tykajicich se VTI. V ostatnich pfipadech se dokoncenim
rozumi, Z2e do 30 dnG od oznameni zameéru zapodit s uzivanim dokonéené stavby
pfislusnému stavebnimu ufadu nebyl pfislusnym stavebnim Gfadem vydan zakaz
uzivani stavby.
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Po provéreni Gidajl v pfedanych dokladech z hlediska dodrZzeni podminek pro odkup VTI
a ujednani z planovaci smlouvy bude zadost o uzavieni smlouvy kupni pfedioZzena radé
mésta k projednani, ktera zastupitelstvu mésta bud doporu€i, nebo nedoporudi
schvaleni smlouvy kupni. Zastupitelstvo mésta potom schvali (pfipadné neschvali)
uzavieni smlouvy kupni.

Pravo na uzavieni smlouvy kupni zanikd, pokud se stavebnik nedostavi k uzavieni
smiouvy do 30 kalendarnich dnl od vyrozuméni o vysledku projednani zastupitelstvem.

9. Stanoveni vySe kupni ceny vefejné infrastruktury

Podkladem pro stanoveni kupni ceny, za kterou bude méstem Zubii VTI odkoupena,
bude porovnani nasledujicich ukazatell:

a) odborného odhadu nakladu (polozkového rozpoctu) stavebnich praci na vybudovani
VTl vcéetné DPH (dale jen ,rozpoltova cena®), pficemz polozkovy rozpocet
stavebnich praci zpracovany rozpoctarem staveb bude tvofit pfilohu planovaci
smiouvy. Projekéni a jind nestavebni &innost soucasti uvedené rozpoétové ceny
nebude a stavebnik nema narok na jeji uhrazeni. Pfipadna zména rozsahu dila
béhem stavby, pokud nevzejde z poZzadavku mésta Zubfi, nema vliv na zménu vyse
rozpoctové ceny. Rozpoctova cena bude stanovena z rozpoctu predlozeného pied
podpisem planovaci smlouvy a tato ¢astka nebude v Zadném pfipadé navySovana.
Navys$eni rozpoétové ceny neni mozné ani z divodu opomenuti projektanta
¢i rozpodtare nebo v disledku nepredvidatelnych okolnosti. Jedinou vyjimkou
je navyseni rozpocétové ceny z divodu pozadavki mésta Zubfi, které budou mit viiv
na cenu stavebnich praci.

b) skute¢né vynaloZenych nakladi (na stavebni prace) na vybudovani stavby VTI
véetné DPH, které stavebnik prokaze smlouvou o dilo se zhotovitelem stavby VTI,
fakturami a doklady o uhrazeni faktur. Skuteéné vynaloZené naklady na vybudovani
stavby VTI nezahrnuji naklady na zhotoveni projektovych dokumentaci a naklady
stavebnika na poplatky za podani Zadosti o Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
ani Zadné dalsi naklady, které stavebnik mél v souvislosti s realizaci stavby VTI.

c) ceny stavby VTl v misté a Case obvyklé véetné DPH podle znaleckého posudku,
ktery na vlastni naklady zajisti mésto Zubfi v pfipadé pochybnosti, Ze rozpoétova
cena i skuteéné vynaloZzené naklady vyrazné prekrocily cenu, ktera je v daném
misté a Case pro dilo obdobného charakteru obvykla. Stavebnik poskytne méstu
Zubfi potfebnou soucinnost pfi zpracovani znaleckych posudkud, zejména umozni
pfislusnym zpracovatelim posudk( pfistup k dokumentaci a ocefiovanym vécem.

v v

a pfipadné také c¢) v odstavci 9.1 (dale jen ,vysledna cena®).

Kupni cena, za kterou mésto Zubfi od stavebnika odkoupi stavbu VTI, bude uéena 70 %
z vysledné ceny. Takto stanovena vySe kupni ceny je konecna.

O zméné konkrétni kupni ceny (v procentech ¢&i absolutni ¢astce) muze pred uzavienim
smlouvy kupni rozhodnout zastupitelstvo mésta.
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10. Podminky uhrady kupni ceny verejné infrastruktury

Kupni cena bude uhrazena ve splatkach bezhotovostni platbou na Gcet stavebnika dle
podminek pfislusné smiouvy kupni a stavebnik je povinen tuto skute€nost respektovat.

Mésto uhradi stavebnikovi prvni splatku (50 % z kupni ceny) do 30 kalendarnich dnt
ode dne uzavieni smlouvy kupni. Pokud v8ak stavba VTI nebude provedena die
platného stavebniho povoleni a schvalené projektové dokumentace a nebude
odpovidat platnym normam a pfedpisim, je mésto Zubfi opravnéno se stavebnikem
smlouvu kupni neuzaviit, stavebnikovi nic neuhradit a stavbu VTl od stavebnika
nepfevzit.

Zbyvajicich 50 % z kupni ceny zaplati mésto stavebnikovi po vydani stavebnich
povoleni na rodinné domy, které budou napojeny na VTI, stim, Ze jednotlive dilci
splatky dle celkového poctu stavebnich pozemk( budou hrazeny postupné po vydani
stavebnich povoleni na jednotlivé rodinné domy. Tyto dil¢i ¢astky budou hrazeny na
ucet stavebnika do 60 kalendarnich dnli ode dne nabyti pravni moci stavebnich
povoleni, pfipadné ode dne vydani souhlasu se stavbou rodinného domu. Jestlize
nebudou vydana stavebni povoleni na rodinné domy na v8ech stavebnich pozemcich
stavebnika, které mohou byt pfipojeny na VTI, do stanoveného terminu, mésto uhradi
stavebnikovi jen pomérnou &astku dle poétu vydanych stavebnich povoleni na rodinné
domy. Na zbylou finan¢ni ¢astku za nevydana stavebni povoleni na rodinné domy na
zbyvaijicich stavebnich pozemcich stavebnika pak stavebnik ztrati narok. Termin, do
kterého musi byt rodinné domy pfipojeny na VTI — jinak stavebnik ztrati narok na dalsi
finanéni &astku — bude stanoven individuainé pro konkrétni pfipady podie poctu
stavebnich pozemku, resp. rodinnych domt, které se budou na stavbu VTI napojovat.

11. Povinnosti stavebnika

Stavebnik na viastni naklady zajisti zpracovani veskerych podkladu nezbytnych pro
Uplné a fadné provedeni stavby VTI; jedna se zejména o projektovou dokumentaci pro
uzemni fizeni, projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, pfipadné projektovou
dokumentaci pro provadéni stavby, a vyjadfeni dotéenych organt a spravcu
inZenyrskych siti. Projektové dokumentace k VTI budou zpracovany dle poZadavku
a podminek mésta Zubfi, spravcl inZzenyrskych siti a dot¢enych spravnich organ(.

Stavebnik na vlastni naklady zajisti pfislusna povoleni nezbytna k provedeni VTI.

Stavebnik provede realizaci stavby VTl na viastni naklady a vrozsahu schvalené
projektové dokumentace a polozkového rozpodétu stavby. Stavebnik pfi tom musi spinit
veskeré povinnosti vyplyvajici z téchto pravidel a z planovaci smiouvy, kterou uzavie
s méstem Zubfi.

Stavebnik bude stavbu VTl provadét v soudinnosti s méstem Zubfi a se zastupci
pfislusnych spravcl inzenyrskych siti. Stavebnik je pfi tom povinen umoznit zastupcim
mésta Zubfi a budouciho spravce VTI provadéni pribézné kontrolni ¢innosti, a to i bez
pfedchoziho upozornéni. Stavebnik je pfi tom povinen zastupcum mésta Zubfi a
budouciho spravce VTI umoznit nahlizeni do vSech dokumentl souvisejicich se VTI.
K této soucinnosti je navrhovatel povinen zavazat také firmu, ktera bude VTI realizovat.

Stavebnik na viastni naklady zajisti po dokonéeni VTI uspé&snou kolaudaci vSech &asti
zrealizované stavby VTI, véetné zajisténi veskerych podkladl nezbytnych k vydani
kolaudaéniho souhlasu.

-5-
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Stavebnik je povinen bezplatné umozZnit napojeni pfipojek na VTI pro zastavbu
v daném UGzemi a nesmi blokovat pfipadnou dal$i zastavbu ani prodiouzeni VTI do
navazujici rozvojové lokality.

Stavebnik v pfipadé, Ze se stavba VTI nachazi v pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi
mésta Zubfi, zajisti na své naklady zfizeni vécného bfemene ve prospéch mésta Zubfi.

Stavebnik je povinen po vydani kolaudaéniho souhlasu predat stavbu VTI do viastnictvi
meésta Zubfi, a to vcéetné veskerych souvisejicich doklad(; zejména stavebnich deniku,
Gcetnich dokladl, dodacich listd, zarucnich lista, protokoll o pouZitych materidlech
a provedenych zkouSkach atd. Veskeré naklady vzniklé v souvislosti s pfevodem
vlastnického prava bude hradit stavebnik.

Stavebnik provede stavbu VTI a zajisti vydani kolauda¢niho souhlasu nejpozdéji do 2
let od podpisu planovaci smlouvy ob&éma smiuvnimi stranami.

11.10 V pfipadé, Ze stavebnik nepfevede stavbu VTI do viastnictvi mésta Zubfi, sam svym
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nakladem zajistuje jejich spravu a provozovani.

12. Zavérecna ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Zubfi je opravnéno se v odlvodnénych pfipadech odchylit od
téchto pravidel, pokud to vyzaduje ojedinélost a sloZitost konkrétniho pfipadu.

Na uzavfeni planovaci smlouvy, smiouvy kupni ¢&i jiné smlouvy dle konkrétniho pfipadu
neni pravni narok.

V pfipadé, Ze stavebnik nespini podminky stanovené témito pravidly a planovaci
smlouvou, zanika méstu Zubfi povinnost uzavfit se stavebnikem smlouvu kupni.

V pfipadé, ze stavba VTl nebude dokongena do 2 let od podpisu planovaci smlouvy,
zanika méstu Zubfi povinnost uzavrit se stavebnikem smlouvu kupni.

Navrh planovaci smlouvy, navrh smlouvy kupni & navrh jiné smlouvy dle konkrétniho
pfipadu pfipravi mésto Zubfi.

Tato pravidla se nevztahuji na jiz vybudovanou vefejnou infrastrukturu.

Tato pravidla byla schvalena Zastupitelstvem mésta Zubfi dne 14.12.2017 usnesenim
€. ZM 19/11.

Tato pravidia nabyvaji u¢innosti dnem schvaleni.

Mgr Stanislav PetruZela
mistostarosta

Ing. Lubomir Vaculin
starosta
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